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Styrelsen f6r BRF NYA PLOGEN 12 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning enligt foreningens
stadgar.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Styrelse

Leif Andersson ordférande
Magnus Werner sekreterare
Thomas Hellstrém kassor
Maria Holmgren ledamot
Sara Wikstrém ledamot
Oscar Karlsson suppleant
Valberedning

Anne Forsell (sammankallande) och Pernilla Norin.

Revisor
Percy Feiff, Foretagsrevision i Uppsala AB. Suppleant Mats Ivarsson.

Foreningsfragor
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantréden under perioden samt haft Gverliggningar under hand
ndr sé varit pakallat.

Till de frigor som styrelsen behandlat hor; godkénnande av nya medlemmar, godkénnande av
ombyggnationer och andrahandsuthyrningar, kontakter med teknisk och ekonomisk forvaltare i frigor
som r&r utveckling, drift och underhall.

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Upplands foretagsforvaltning, Annika Laurin.
Fastighetsskotsel och stddning har ombesdrjts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard.

Fastighet och ligenhetsfriagor

Fastighetens beteckning 4r Plogen 12 med adress Brénnerigatan 5 i Katarina forsamling, S6dermalm,
Stockholm.

Byggnadsér: 1926.

Fastigheten omfattar 1988 kvm, varav bostadsyta dr 1542 kvm och lokalyta 446 kvm.

Fastigheten bestér av 31 ligenheter och 5 lokaler.
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Ligenhetsoverlatelser

Brf Nya Plogen 12 bestar vid érets slut av 29 lagenheter upplatna med bostadsrétt och tva
hyreslégenheter.

Under perioden har totalt 1 ligenhet salts dér styrelsen har beviljat anskningar om in- och uttréde.

Lokaler
Foreningen har 5 lokaler i garaget som hyrs ut pa langtidskontrakt.

Forsikring
Fastigheten &r fullvérdesfSrsdkrad i if Skadeforsikring AB.

Beviljade ombyggnationer
Styrelsen har under dret beviljat ombyggnad av ligenhet nr 16 och 25.

Beviljade andrahandsuthyrningar
Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning av lgenhet nr 7, 10, 14, 26 och 27. Styrelsen har dessutom
beviljat andrahandsuthyrning av en lokal i garaget.

Balkongprojekt

Byggandet av sju balkonger och en takaltan mot gérden pabérjades under januari manad av utvald
entreprensr WMP Balkong AB. Den 8 maj besiktigades dessa och godkénnande erhélls for balkongerna
med forbehall for smérre fel som 4tgérdades under juli/augusti. Daremot godkéndes inte takaltanen vilket
medfSrde rivningsarbete, ny resning av byggnadsstéllning samt terstillande. Altanen godkéndes vid
efterbesiktning den 28 augusti. Garantibesiktning kallas och bekostas av bestallaren Brf Nya Plogen 12
och skall ske senast en ménad innan femdrig garantitid l6per ut, d v s senast den 8 april 2017 for
balkongerna och senast den 28 juli 2017 for takaltanen.

‘Redovisning av ink6p, underhall och reparationer

Under éret har grovsoprummet iordningstillts med nya kérl for sortering, golvet i trapphus och tvittstuga
har rengjorts och polerats, ny grédsmattan har anlagts pa framsidan, ny pump till toalett i kéllarlokal och
cirkulationspump till undercentral har inkdpts och nya vixter till grden inkptes. De brister i
ventilationen som framkommit vid tidigare OVK-besiktning har tgirdats av respektive
lagenhetsinnehavare.

Styrelsen har haft ett &rende for uteblivna avgifter frin en medlem och har av den anledningen anlitat
advokat fr hantering av drendet. Arendet har inte kunnat avslutas under aret.

1 bvrigt har inga storre investeringar gjorts under &ret nér det géller inkdp, underhall och reparationer.

Bindning och amortering av 13n

I'och med villkorséndring av fSreningens enda rérliga 1an s beslutade styrelsen i augusti pa grund av
rdnteléget att binda detta amorteringsfritt pa tva 4r.

Lénesituationen ser ut som f5ljer: 6.221.250 kr bundet till 3,55 % riinta till augusti 2015, 5.136.000 kr
bundet till 3,29 % rénta till juli 2014 och 5.821.250 kr bundet till 3,05 % réinta till juli 2013.
Amorteringar pd l&nen har gjorts under aret med 174.000 kr. Total laneskuld per 31/12 2012 &r
17.178.500 kr.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s4 att
omforing till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

363 487
-1308
362179

16 170
346 009
362179
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Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1493 569
1 493 569

2 -855523
-86 234

-941 757

551 812

3 373
4 -553 493
-553 120

-1308

-1308

-1 308
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2011-01-01
-2011-12-31

1 487 2838
1487 288

-750 703
-86 234
-836 937
650 351

174

-563 553
-563 379
86 972

86 972

86 972
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

51458228
33700
51 491 928

164 756
51 656 684

14 153

1224

37 004
15 361
67 742

477 919
545 661

52202 345
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2011-12-31

50 463 088
44 934
50 508 022

164 756
50 672 778

0
0
0
13 051
13 051

1220 641
1233 692

51 906 470
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Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 33164 989 33 164 989

Kapitaltillskott 1 080 700 628 654

Fond for yttre underhall 12 125 226 109 056

Upplatelseavgifter 79 120 79120
34 450 035 33 981 819

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 363 487 292 685

Arets resultat -1308 86972

362179 379 657

Summa eget kapital 34 812 214 34361476

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 17 178 500 17 352 500

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 15143 4947

Aktuella skatteskulder 14 0 4391

Ovriga kortfristiga skulder 28 998 24228

Upplupna kostnader och f‘drutbetalda,intéikter 15 167 490 158 928

Summa Kkortfristiga skulder 211 631 192 494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 202 345 51906 470

Stiillda séikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 20 100 000 20100 000
20100 000 20100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Hyres och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dirfor s& att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intikter.

Anléiggningstillgangar

Anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet. Foljande avskrivningstider uttrycka i procent
tillimpas

-Byggnader 0,25 %
-Inventarier 20,0 %

Fond for yttre underhaill

Omfbring till och frén yttre fond redovisas efter bokforingndmndens allménna rad BFNAR 2003:4 Vilket
innebr att reserverade medel for framtida fastighetsunderhéll redovisas som egen post under rubriken
Bundet eget kapital i balansrikningen. Reserveringen skall ske genom omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Motsvarande giller f5r ianspraktagande av yttre fond.

Skatter

Statlig inkomstskatt

I privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalvinster, rénteintikter som inte hor till fastigheten och
utdelningar, samt i fSrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrakning av eventuellt befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for hyreshusenhet: bostider till 1 365 kr
per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4% av taxerat vérde pé bostadsbyggnaden och den tillhdrande
tomtmarken.

For inkomstéret 2012 uppgér den statliga fastighetsskatten for hyreshusenhet: lokaler till 1% av taxerat
vérde pd lokaler och tillhdrande tomtmark (lokalmark).
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomséttning
Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyresintékter
Ovriga intikter

Not 2 Driftskostnader

Belysning

Virme

Vatten och aviopp
Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Renhéllning

Stddning
Fastighetsskotsel

Rep och underhéll fastighet
Reparationer hissar
Reparationer maskiner
Servicekontrakt

Porto, kopior mm
Medlemsavgift SBC
Diverse omkostnader
Ekonomisk férvaltning
Ovr fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier
Hisslarm
Revisionsarvode

Ovr frimmande tjanster

2012

965 064
378 120
148 686
1699
1493 569

2012

122 262
240 275
35771
64 215
15483
8 000
31934
30708
55234
148 063
9156
6583
4975
2904

4 480
12 048
41116
11570
0

1997
8449
300
855 523
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2011

963 384
369 156
149 748
5000
1487 288

2011

124 303
219 854
26 538
62262
13 624
7927
37818
30400
42 608
62 652
1272
16 446
4728
1241

4 480
5412
39696
17 376
21658
1959
8449

0

750 703
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Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintiakter

Not 4 Riintekostnader

Rintekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Byggnad

Mark

Renovering, ny till och ombyggnad
Byggnation balkonger

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012

373
373

2012

553 493
553 493

2012-12-31

30430 835
20329240
69 160
1080 700
51 909 935

-376 707
-75 000
-451 707

51 458 228
15190 000

15 200 000
30 390 000

9 (13)

2011

174
174

2011

563 553
563 553

2011-12-31

30430 835
20329240
69 160
10 560
50 839 795

-301 707
-75 000
-376 707

50 463 088
15 190 000

15200 000
30 390 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp och installation av tvé nya torktumlare
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Aktier och andelar

Namn
Nordea Investeringsfonder

Not 8 Aktuella skattefordringar

Beriiknad fastighetsskatt tax, 2013
Beriknad fastighetsavgift tax, 2013
Debiterad preliminérskatt fér ar 2012

Foéregiende ar

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Ovr kortfristiga fordr

Antal

1 163,4684

2012-12-31

56 168
0
56 168

-11234
-11 234
-22 468

33 700

Anskaffn.
virde

164 756
164 756

2012-12-31

21900
42 315
-65 439
-1224

2011-12-31
0
0

2012-12-31

12 504
24 500
37 004

Bokfort
virde

164 756
164 756
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2011-12-31

56 168
56 168

-11234
-11234

44 934

Marknads-
virde

178 203
178 203

2011-12-31

(=
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

11(13)

2012-12-31 2011-12-31
IF fastighetsforsdkring 13 386 11020
ComHem 1975 2031
15361 13 051
Not 11 Forindring av eget kapital
Fond for
Inbetalda  Upplitelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 33793 643 79 120 109 056 292 685 86972
Kapitaltillskott 452 046
Disposition av féregdende
ars resultat: 16 170 70 802 -86 972
Arets resultat -1 308
Belopp vid drets utging 34 245 689 79 120 125 226 363 487 -1308
Not 12 Fond for yttre underhall
2012-12-31 2011-12-31
Ingéende saldo 109 056 92 886
Arets omforing till yttre fond 16 170 16 170
Ianspréktagande av yttre fond for underhall 0 0
125 226 109 056
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar frdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % rintesindring 2012-12-31 2011-12-31
Nordea 3,290 2014-06-18 5136 000 5184 000
Nordea 3,050 2013-07-17 5821250 5 884 250
Nordea 3,550 2015-08-19 6221250 6284 250
17 178 500 17 352 500
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Not 14 Aktuella skatteskulder

Foregiende ar

Fastighetsskatt tax, 2012

Fastighetsavgift tax, 2012

Debiterad preliminérskatt for &r 2011
Fastighetsskatt tax 2011

Fastighetsavgift tax, 2011

Statlig inkomstskatt tax, 2011

Tillgodoford debiterad preliminérskatt for ar 2010

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsriantor
Forsk bet hyror/ avgifter
Ovr interimsskulder

2012-12-31

2011-12-31
21900

40 362

-64 056
21900

39 587
3416

-58 718

4 391

2012-12-31

59 856
31343
76 291
167 490

12(13)

2011-12-31

56 633
45155
57 140
158 928
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Stockholm den 22/3 2013.

Leif] Andersson

e s

Magnus Werner ara Wikstrom

1N

Thomas Hellstrom

Maria Holmgren

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den

Percy Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Brf Nya Plogen 12 Org.nr 769612-8615

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen f6r Brf Nya Plogen 12 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
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Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr frenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Som underlag f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska

féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat r tillrédckliga och andamalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Uppsala den 4/ L{ 2013

e

Percy Feiff

Auktoriserad revisor



