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Styrelsen for BRF NYA PLOGEN 12 fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2013.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning enligt foreningens

stadgar. '
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas

som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Styrelse

Leif Andersson ordférande
Magnus Werner sekreterare
Thomas Hellstrom kassor
Filippa Finnstrom ledamot
Sara Wikstrom ledamot
Oscar Karlsson suppleant
Valberedning

Anne Forsell (sammankallande) och Pernilla Norin.

Revisor
Percy Feiff, Feiff Revision & Redovisning AB. Suppleant Mats Ivarsson.

Foreningsfragor
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden under rikenskapséret samt haft 6verliggningar under

hand nér s varit pakallat.

Till de fragor som styrelsen I6pande behandlat hér; godkinnande av nya medlemmar, godkédnnande av
ombyggnationer och andrahandsuthyrningar, kontakter med teknisk och ekonomisk forvaltare i fragor

som ror utveckling, drift och underhall.

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Upplands Foretagsforvaltning, Annika Laurin.
Fastighetsskotsel och stidning har utforts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard.

Fastighet och ligenhetsfragor
Fastighetens beteckning 4r Plogen 12 med adress Brénnerigatan 5 i Katarina férsamling, Sodermalm,

Stockholm.

Byggnadsar: 1926.
Fastigheten omfattar 1988 kvm, varav bostadsyta 4r 1542 kvm och lokalyta 446 kvm.

Fastigheten bestér av 31 ldgenheter och fem lokaler.
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Ligenhetsoverlatelser

Brf Nya Plogen 12 bestod vid arets slut av 29 ligenheter upplatna med bostadsritt och tva
hyresldgenheter. Under perioden har totalt fem lidgenheter salts dér styrelsen har beviljat anstkningar om
in- och uttrdde. En av ldgenheterna har salts pa exekutiv auktion via Kronofogdens forsorg. Genom
forsdljningen har den skuld som fanns till féreningen reglerats.

Lokaler
Foreningen har fem lokaler i garaget som hyrs ut pa langtidskontrakt om tre ar med mojlighet till
forlangning.

Hyror
Hyrorna for lokalerna har justerats i enlighet med Konsumentprisindex och for ldgenheterna med
motsvarande hgjning som skett for allménnyttan.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i if Skadef6rsikring AB.

Beviljade ombyggnationer
Styrelsen har under aret beviljat ombyggnad av ldgenhet nr 13 och 25.

Beviljade andrahandsuthyrningar
Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning av ldgenhet nr 2, 7, 14 och 22.

Kungsbalkeng

Kommunen har beviljat bygglov for yttre dndring, takaltan mot gard géllande ligenhet 25. En
kungsbalkong bérjade byggas under hosten med berdknat firdigstillande 1 slutet av november.
Balkongen blir firdig forst efter arsskiftet och kommer att besiktigas av foreningen utsedd

besiktningsman.

Redovisning av inkép, underhall och reparationer

I samband med att Westerlunds Tak & Fasad AB genomforde takskottning upptiacktes mindre brister
som efter inkommen offert atgirdades. Snorrasskydd har kopts in och monterats pa taket Gver entré och
garageinfart mot gatan samt 6ver dérren mot garden.

Ytterbelysningen till killaringdngen har bytts ut och forsetts med en rérelsedetektor.

Elen till tvittstugan har sikrats upp fran 25A till 35A. Reparation har utforts pd maskinerna.

10 brandvarnare har kopts in och delats ut till ligenhetsinnehavare som saknat.

Tva offerter for renovering av fonster i ldgenheterna mot gatan togs in. Strandakers Maleri AB kommer
att anlitas och renoveringen beriknas ske under véaren 2014.

I dvrigt har inga storre investeringar gjorts under &ret nér det géller ink6p, underhéll och reparationer.

Ovrigt

Grannfastigheten tillhérande Brf Sodersiluetten har under &ret genomfort en omfattande renovering av
sin innergard. Projektet har paverkat en av vara lokalhyresgéster som nétt en uppgorelse om ekonomisk
kompensation med Brf Sédersiluetten. Muren mellan foreningen och Brf Stdersiluettens innergard har
skadats av renoveringen. Styrelsen for en pagéende dialog med Brf Sodersiluetten avseende
reparationsarbete av de uppkomna skadorna.
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Bindning och amortering av lan

Foreningens lanesituation ser ut enligt foljande: 5 136 000 kr bundet till 3,29 % rénta till juni 2014, .
6 158 250 kr bundet till 3,55 % rénta till augusti 2015 och 5 758 250 kr bundet till 2,90 % rinta till maj
2016. Amorteringar pa lanen har gjorts under ret med 126 000 kr.

Total laneskuld per 31/12 2013 4r 17 052 500 kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 346 009

arets vinst 32 877
378 886

disponeras s att

omforing till fond for yttre underhall 22311

i ny rakning 6verfores 356 575
378 886

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

1497 672
1497 672

-816 461
-86 234
-902 695
594 977

85

-562 185
-562 100
32 877

32 877

32 877
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2012-01-01
-2012-12-31

1 493 569
1 493 569

-855 523
-86 234
-941 757
551 812

373

-553 493
-553 120
-1 308

-1308

-1 308



BRF NYA PLOGEN 12
Org.nr 769612-8615

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlkiiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

51383228
22 466
51 405 694

164 756
51 570 450

29309

9559
35678
18 598
93 144

443 475
536 619

52107 069
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2012-12-31

51458228
33700
51 491 928

164 756
51 656 684

14 153

1224
37004
15361
67 742

477919
545 661

52 202 345
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Ba]ansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 164 989 33 164 989
Kapitaltillskott 1 080 700 1 080 700
"Fond for yttre underhall 12 141 396 125226
Upplatelseavgifter 79120 79 120
34 466 205 34 450 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 346 009 363 487
Arets resultat 32877 -1308
378 886 362179
Summa eget kapital 34 845 091 34812214
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 16 926 500 17 052 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 126 000 126 000
Leverantorsskulder 14 732 15 144
Ovriga kortfristiga skulder 14 29 286 28 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 165 461 167 490
Summa kortfristiga skulder 335478 337 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 107 069 52202 345
Stiillda séikerheter
For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 20 100 000 20 100 000
20 100 000 20 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Intiiktsredovisning

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Hyres och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sa att endast den del som beloper pa
riakenskapséret redovisas som intékter.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvirdet. Féljande avskrivningstider uttrycka i procent
tillimpas

-Byggnader 0,25 %
-Inventarier 20,0 %

Ny normgivning

For rikenskapsar som pabérjas efter 2013-12-31 blir det obligatoriskt for foreningen att tillimpa ett
k-regelverk vid upprittande av arsredovisningar. Forindringarna kommer att medfora en del
konsekvenser for utformningen av nésta ars &rsredovisning. Nya sitt att se pa avskrivningar,
investeringar och underhéll kommer sannolikt paverka framtida resultat och ddrmed dven budget for

rdkenskapsér 2014.

Fond for yttre underhall

Omfbring till och frén yttre fond redovisas efter bokfoéringndmndens aliménna rdd BFNAR 2003:4, vilket
innebir att reserverade medel for framtida fastighetsunderhéll redovisas som egen post under rubriken
Bundet eget kapital i balansrikningen. Reserveringen skall ske genom omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Motsvarande géller for ianspraktagande av yttre fond.

Skatter, belopp & procent

Statlig inkomstskatt ,

[ privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalvinster, rianteintékter som inte hor till fastigheten och
utdelningar, samt i foSrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Inkomstskatten sénktes
frén och med den 1 januari 2013 fran 26,3 % till 22 %.

Fastighetskatt och fastighetsavgift
For inkomstéaret 2013 uppgér den statliga fastighetsskatten for hyreshusenhet: lokaler till 1 % av taxerat

virde pa lokaler och tillhdrande tomtmark (lokalmark). For inkomstaret 2013 uppgar fastighetsavgiften
for hyreshusenhet: bostider till 1 210 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxerat virde pa
bostadsbyggnaden och den tillhérande tomtmarken.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyresintakter
Ovriga intikter

Not 2 Driftskostnader

Belysning

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Renhallning

Stiadning
Fastighetsskotsel

Rep och underhall fastighet
Reparationer hissar
Reparationer maskiner
Servicekontrakt

Porto, kopior mm
Bostadsritterna (gamla SBC)
Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovr fastighetskostnader
Hisslarm
Revisionsarvode
Advokatkostnader

Ovr frimmande tjinster

2013

966 744
379 488
151 440
0

1497 672

2013

109 043
258 050
40 064
55 880
18 906
7905
30 641
32241
41 244
83774
0

4175
5041
3028
4480
7394
41 988
12 747
2005
8716
49 139
0

816 461
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2012

965 064
378 120
148 686

1 699
1493 569

2012

122 262
240275
35771
64 215
15483
8 000
31934
30708
55234
148 063
9156
6583
4975
2904
4480
12 048
41116
11570
1997

8 449

0

300
855523



BRF NYA PLOGEN 12
Org.nr 769612-8615

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Not 4 Riintekostnader

Riéntekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Byggnad

Mark

Renovering, ny till och ombyggnad
Byggnation balkonger

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013

85
85

2013

562 185
562 185

2013-12-31

30430 835
20329240
69 160

1 080 700
51909 935

-451 707
-75 000
-526 707
51383228
16 637 000

15 800 000
32 437 000

2013-12-31

56 168
56 168

-22 468
-11234
-33 702

22 466
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2012

373
373

2012

553 493
553 493

2012-12-31

30 430 835
20 329 240
69 160

1 080 700
51 909 935

-376 707
-75 000
-451 707
51458228
15190 000

15200 000
30390 000

2012-12-31

56 168
56 168

-11234
-11234
-22 468

33700
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Not 7 Aktier och andelar
Antal Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn viirde viirde virde
Nordea Likviditetsinvest 1 163,4684 164 756 164 756 180 237
164 756 164 756 180 237
Not 8 Aktuella skattefordringar
2013-12-31
Beriknad fastighetsskatt beskattningsgér 2013 -18370
Beriknad fastighetsavgift beskattningsar 2013 -37510
Debiterad preliminérskatt for r 2013 65 439
9 559
Foregaende ar 2012-12-31
Beriknad fastighetsskatt 2013 &rs taxering -21900
Beréknad fastighetsavgift 2013 ars taxering -42 315
Debiterad prelimindrskatt for ar 2012 65 439
1224
Not 9 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Saldo skattekonto 11178 12 504
Ovr kortfristiga fordr 24 500 24 500
35678 37004
Not 10 Forutbetalda kostnader
2013-12-31 2012-12-31
IF fastighetsforsikring t.o.m. 1 oktober 2014 16 622 13386
ComHem t.o.m. kv-12014 1976 1975
18 598 15361
Not 11 Foriindring av eget kapital
Fond for
Inbetalda  Upplatelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 34 245 689 79 120 125 226 363 487 -1308
Disposition av foregaende
ars resultat: 16 170 -17 478 1308
Arets resultat 32877
Belopp vid arets utging 34 245689 79 120 141 396 346 009 32877
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Not 12 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo
Arets omforing till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond for underhall

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Nordea 3,290
Nordea 2,900
Nordea 3,550
Avgér kortfristig del av
langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2014-06-18
2016-05-20
2015-08-19

2013-12-31

125226

16 170
0

141 396

Lanebelopp
2013-12-31

5136 000
5758250
6158250

-126 000
16 926 500

126 000
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2012-12-31

109 056
16 170
0

125226

Lanebelopp
2012-12-31

5136 000
5821250
6221250

-126 000
17 052 500

126 000

Kortfristig del av langfristig skuld forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Moms avseende kvartal-4 2013
Ovr kortfr skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forsk bet hyror/ avgifter
Ovr interimsskulder

2013-12-31

10110
19176
29286

2013-12-31

59327
44 352
61782

165 461

2012-12-31

93822
19176
28998

2012-12-31

59 856
31343
76 291
167 490
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF NYA PLOGEN 12
Org.nr 769612-8615

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen f6r BRF NYA PLOGEN 12 for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppriétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som #r dindamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. '

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF NYA PLOGEN 12 for rikenskapsaret

2013.

BRF NYA PLOGEN 12, Org.nr 769612-8615
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 9/ 3 2014

Teuny Z@/l\u

Percy Feiff
Auktoriserad revisor
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