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Styrelsen for BRF NYA PLOGEN 12 far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning enligt fSreningens
stadgar. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen klassificeras som, och beskattas

enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Styrelse

Leif Andersson ordforande

Magnus Werner sekreterare (t o m augusti)

Thomas Hellstrom kassor

Filippa Finnstrom ledamot

Sara Wikstrom ledamot

Katina Stenstrom suppleant (medverkat p& méten fr o m september)
Valberedning

Anne Forsell (sammankallande) och Pernilla Norin.

Revisor
Percy Feiff, Foretagsrevision i Uppsala AB. Suppleant Niklas Feiff.

Foreningsfragor

Styrelsen har haft 12 protokollfsrda sammantréden under rikenskapséret samt haft Sverldggningar under
hand nér si varit pakallat.

Till de fragor som styrelsen 16pande behandlat hor; godkénnande av nya medlemmar, godkédnnande av
ombyggnationer och andrahandsuthyrningar, kontakter med teknisk och ekonomisk forvaltare i frégor
som rér utveckling, drift och underhall.

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Upplands Féretagsforvaltning, Annika Laurin.
Fastighetssk&tsel och stiddning har utforts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvérd.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Fastighetens beteckning &r Plogen 12 med adress Brénnerigatan 5 i Katarina forsamling, S6dermalm,

Stockholm.
Byggnadsér: 1926.
Fastigheten omfattar 1988 kvm, varav bostadsyta dr 1542 kvm och lokalyta 446 kvm.

Fastigheten bestar av 31 ldgenheter och fem lokaler.

Forsckring
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i if Skadeforsikring AB.
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Ldgenhetsoverlatelser
Brf Nya Plogen 12 bestar vid &rets slut av 29 ldgenheter upplatna med bostadsritt och tva

hyresldgenheter. Under perioden har totalt fyra ligenheter sélts dér styrelsen har beviljat ansokningar om
in- och uttride.

Lokaler
Foreningen har fem lokaler i garaget som hyrs ut pa langtidskontrakt om tre &r med mdjlighet till

forlangning.

Hyror
Hyrorna for lokalerna har justerats i enlighet med Konsumentprisindex och for ldgenheterna med

motsvarande hdjning som skett for allménnyttan.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Féreningen upprittar redovisning enligt K2-modellen.
En extra stimma genomfdrdes den 17 juni for att éindra foreningens stadgar nér det géller mojlighet att ta

ut avgift for andrahandsuthyrning.

Beviljade ombyggnationer
Styrelsen har under 4ret beviljat ombyggnad av ldgenhet nr 1001 och 1402.

Beviljade andrahandsuthyrningar
Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning av ligenhet nr 1002, 1003, 1104, 1303 och 1404.

Kungsbalkong
Firdigstillandet av den beviljade kungsbalkongen tillhérande ligenhet 1401 férsenades. Balkongen

fardigstilldes under &ret och efter kompletterande &tgirder sker slutbesiktning véren 2015.

Redovisning av inkdp, underhall och reparationer
Under varen pabérjades den forra dret beslutade fonsterrenoveringen. Kontrakt skrevs med Strandékers

Maleri AB som utfdrde arbetet. Samtliga ligenheter som vetter mot gatan renoverades utvéndigt i
enlighet med det som stir skrivet som foreningens ansvar i stadgarna. Utviindig renovering av fonster i
trapphus och tvittstuga har ocksa genomfdrts. Arbetet besiktigades i juli och smérre kompletteringar

utfordes under augusti.

Radonmiitning enligt gillande bestimmelser har genomforts i foljande sju lagenheter; 1004, 1106, 1203,
1301, 1303, 1405 och 1407. Resultatet utfsll till stor belatenhet med virden under géllande grinsvérden.

De kraftiga regnen i slutet av juli orsakade &versvdmning pa garden, i ett antal killarkontor och i en for
musikproduktion uthyrd killarlokal. Slambil bestélldes och lokalerna tomdes pa vatten samt forségs med
avfuktare. I den uthyrda lokalen fick delar av innertaket och en innervigg rivas och lokalen blev for
indamalet obrukbar vilket ledde till att styrelsen beviljade hyresgésten hyresbefrielse resten av ret. Efter
utredning sa beslutade styrelsen att genomftra atgérder i form av rensning, inkdp av nytt brunnsgaller
och titning/asfaltering runt brunn i nedfarten till garaget samt titning av muren vid nedfarten i syfte att
komma &t framtida problem med intréingande vatten.

Tre ligenhetsinnehavare har av olika orsaker drabbats av vattenskador vilka atgdrdats. Kostnaderna for
dessa skador har till stor del tickts in av ligenhetsinnehavarnas respektive forsékringar. Skadorna har
medfort att mindre kostnader understigande sjilvriskbelopp uppstatt for foreningen nér det géller
avfuktning och aterstillande i golvbjilklag och ytor i mellanskikt som enligt stadgarna aligger

foreningen.
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Nir det giller styrelsens uppdrag fran arsmétet att ta in offerter pa nya tvittmaskiner sa har frigan blivit
vilande beroende pa ekonomiska skil. Vissa mindre reparationer har utforts i tvittstugan.

Styrelsen beslutade pa forslag fran medlemmarna om inkdp av diverse utemdbler och vixter till garden.
I 6vrigt har inga stérre investeringar gjorts under &ret nér det giller inkdp, underhall och reparationer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 37
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret var 4
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapséret var 5
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 36

Flerarsioversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1613 1 498 1 494 1 487
Resultat efter finansiella poster -211 33 -1 87
Soliditet (%) 67 67 67 66

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 356 575

arets forlust -210 692
145 883

disponeras sa att

omforing till fond f6r yttre underhall 22311

ianspraktagande av fond for yttre underhall -142 021

i ny rikning dverfores 265 593
145 883

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1612526
44 400
1656 926

-1 067 243
-39 426
-244 510
-1351179
305 747

263
-516 702
-516 439
-210 692

210 692

-210 692
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2013-01-01
-2013-12-31

1497 672
0
1497 672

-816 461
0

-86 234
-902 695
594 977

85

-562 185
-562 100
32 877

32 877

32 877
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

51149952
11232
51161184

164 756
51 325 940

7875
19 353
68 075
95303

430 478
525781

51 851 721
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2013-12-31

51383 228
22 466
51 405 694

164 756
51 570 450

29309
45237
18 598
93 144

443 475
536 619

52 107 069
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Balansrikning 11‘1“ 2014=12=5
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 324 809
Fond for yttre underhall 163 707
Summa bundet eget kapital 34 488 516
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 356 575
Arets resultat -210 692
Summa fritt eget kapital 145 883
Summa eget kapital 34 634 399
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 16 800 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 126 000
Leveranttrsskulder 9563
Ovriga skulder 43 632
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter 237 627
Summa kortfristiga skulder 416 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 851 721

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 20 100 000
Summa stillda sikerheter 20 100 000

Ansvarsforbindelser Inga
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2013-12-31

34 324 809
141 396
34 466 205

346 009
32877
378 886
34 845 091

16 926 500

126 000
14 732
29 286

165 460

335478

52 107 069

20100 000
20 100 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamfSrbarhet mellan rikenskapséret och det

nédrmast foregaende rikenskapsaret.

Intiktsredovisning
Endast den del av inkomsterna och utgifterna som hér till det rikenskapsar for vilket rsredovisningen

upprittats redovisas som intikter respektive kostnader.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Anliaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet.

Omprdvning avskrivningsplaner: Tidigare bedomd nyttjandeperiod byggnad och aktiverade
underhallsatgirder/fastighetsforbattringar har dndrats for att béttre aterspegla faktisk nyttjandeperiod.
De 6kade avskrivningarna belastar arets resultat.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Balkonger 40 ar
Pumpbyte 20 ar
Byggnation anldggning cykelstill 20 ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinidra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



BRF NYA PLOGEN 12
Org.nr 769612-8615

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyresintéikter
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Sjélvrisk vid vattenskada

2014

967 094
375928
154 500
115 004
1612 526

2014

44 400
44 400
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2013

966 744
379 488
151 440

0

1497 672

2013
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Not 4 Driftskostnader

El

Viirme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Renhéllning

Stédning
Fastighetsskotsel

Rep och underhéll fastighet
Reparationer maskiner
Vattenskador
Sjélvrisker
Servicekontrakt
Hyresforluster p.g.a. vattenskador
Porto, kopior mm
Bostadsritterna
Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovr fastighetskostnader
Hisslarm
Revisionsarvode
Advokatkostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala 16ner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2014

100 057
238 493
44 401
56 097
22 988
7 904
38 056
31416
61 865
199 176
6579
97 337
44 400
5059
23 400
3413
4710
10 462
42 196
18 217
2092
8925

0

1067 243

2014

30 000
9426

39 426
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2013

109 043
258 050
40 064
55 880
18 906
7905
30 641
32241
41 244
83774
4175

0

0

5041

0

3028

4 480
7394
41 988
12 747
2005
8716
49 139
816 461

2013
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Nordea International Fund Likviditetsinvest
Innehav andelar: 1163,4684

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2014-12-31

51909 935
51 909 935

-526 707
-233 276
-759 983

51 149 952
16 637 000

15 800 000
32 437 000

2014-12-31

56 168
56 168

-33 702
-11 234
-44 936

11232

2014-12-31

164 756
164 756

164 756
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2013-12-31

51909 935
51 909 935

-451 707
-75 000
-526 707
51 383 228
16 637 000

15 800 000
32 437 000

2013-12-31

56 168
56 168

-22 468
-11 234
-33702

22 466

2013-12-31

164 756
164 756

164 756
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Not 9 Foriindring av eget kapital

11(12)

Fond for
Inbetalda  Upplatelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 34 245 689 79 120 141 396 346 009 32 877
Disposition av foregdende
ars resultat: 22 311 10 566 -32 877
Avrets resultat -210 692
Belopp vid arets utgang 34 245 689 79 120 163 707 356 575 -210 692
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea Hypotek 2,010 2017-05-17 5136 000 5136 000
Nordea Hypotek 2,900 2016-05-20 5695250 5758250
Nordea Hypotek 3,550 2015-08-19 6 095 250 6158250
Kortfristig del av langfristig
skuld -126 000 -126 000
16 800 500 16 926 500
Kortfristig del av langfristig
skuld 126 000 126 000
Not 11 Langfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Nordea hypotek 16 296 500 16 422 500
16 296 500 16 422 500
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF NYA PLOGEN 12
Org.nr 769612-8615

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF NYA PLOGEN 12 for rikenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF NYA PLOGEN 12 for rdkenskapsaret

2014.

BRF NYA PLOGEN 12, Org.nr 769612-8615
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

N

Uppsala deni f/\( 2015
/,_

Percy Feiff
Auktoriserad revisor
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