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Styrelsen for BRF NYA PLOGEN 12 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2016.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning enligt féreningens
stadgar. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen klassificeras som, och beskattas

enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt site i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Styrelse

Leif Andersson ordférande
Thomas Hellstrom kassér
Jonas Hellstrém sekreterare
Katina Stenstrém ledamot
Magnus Thorin suppleant
Valberedning

Anne Forsell (sammankallande), Pernilla Norin och Raoul Grangvist.

Revisor
Niklas Feiff, Foretagsrevision i Uppsala AB. Suppleant Percy Feiff.

Foreningsfragor
Styrelsen har haft 9 protokollforda sammantrdden under rdkenskapsaret samt haft Gverldggningar under

hand nir sa varit pékallat.
Till de fragor som styrelsen 16pande behandlat hor; godkdnnande av nya medlemmar, godkénnande av
ombyggnationer och andrahandsuthyrningar, kontakter med teknisk och ekonomisk forvaltare i frdgor

som ror utveckling, drift och underhall.
Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Mediator AB. Fastighetsskétsel och stddning har utforts

av P.0O.S. Konsult & Fastighetsvard.

Fastighet och liagenhetsférdelning
Fastighetens beteckning dr Plogen 12 med adress Brénnerigatan 5 i Katarina férsamling, S6dermalm,

Stockholm.
Byggnadsar: 1926.
Fastigheten omfattar 1988 kvm, varav bostadsyta &r 1542 kvm och lokalyta 446 kvm.

Fastigheten bestar av 31 ldgenheter och fem lokaler.

Forsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i if Skadeforsékring AB.
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Ligenhetsoverlatelser
Brf Nya Plogen 12 bestar vid arets slut av 29 ligenheter upplitna med bostadsritt och tvd
hyresldgenheter. Under perioden har totalt fyra ldgenheter sélts ddr styrelsen har beviljat ansékningar om

in- och uttrédde.

Lokaler
Foreningen har fem lokaler i garaget som hyrs ut pa ldngtidskontrakt om tre &r med mdojlighet till

forldngning.

Hyror
Hyrorna for lokalerna har justerats i enlighet med Konsumentprisindex och for ligenheterna med

motsvarande hdjning som skett for allmédnnyttan,
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen upprittar redovisning enligt K2-modellen.

Léan och amortering
Féreningens 14n p& 5 773 000 med rénta pa 2,9% lades i augusti om till 0,9% rénta med en bindningstid

tom oktober 2017. Féreningen amorterar totalt 380 000/ &r.

Beviljade ombyggnationer
Styrelsen har under aret beviljat ombyggnad av ldgenhet nr 1101.

Beviljade andrahandsuthyrningar
Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning av ldgenhet nr 1002, 1003, 1101, 1303, 1304 och 1404.

Redovisning av ink&p, underhall och reparationer

Foreningen har inhandlat tvd nya tvittmaskiner till tvéttstugan. [ en av hyresldgenheterna har kyl/frys
och spis bytts ut samt en mindre reparation av ventilation utforts.

I 6vrigt har endast mindre inkop gjorts och visst mindre underhall/reparationer utforts i fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 38
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret var 6
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret var 4
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 40

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1523 1508 1502 1498
Resultat efter finansiella poster 193 60 -211 33
Soliditet (%) 68 67 67 67

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 34318 149
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 34 318 149

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

79 120

79 120

Fond for
yttre

underhall
43 997

43 997

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets vinst

disponeras s4 att
avsittes till fond for yttre underhéll
i ny rikning Sverféres

Balanserat

resultat

265 592

59518

325110

325110
193 003
518 113

126 600
391 513
518 113

Arets

resultat

59518

-59 518
193 003
193 003
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Totalt
34766 376
0

193 003
34 959 379

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

1522779
1522779

-705 481
-89 852
-47 311

-234 786

-1 077 430
445 349

188

-252 534
-252 346
193 003

193 003

193 003
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2015-01-01
-2015-12-31

1 508 396
1 508 396

-661 009
=71 275
-47 311

-246 018

-1 025 613
482 783

220

-423 485
-423 265
59 518

59 518

59 518
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

50 740 789
50 740 789

164 756
164 756
50 905 545

19 423
31133
50 556

719 105
719 105
769 660

51 675 206
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2015-12-31

50975 575
50 975 575

164 756
164 756
51 140 331

38 541
22 454
60 995

578 767
578 767
639 762

51 780 093
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

34 397 269
43 997
34 441 266

325110
193 003
518 113
34959 379

16 049 750
16 049 750

380 000
120 230

26 014
139 832
666 076

51 675 206
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2015-12-31

34397 269
43 997
34 441 266

265592
59518
325110
34766 376

16 478 250
16 478 250

283 000
21016
30752

200 699

535 466

51 780 093
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért 6ver tillgadngens forvéntade nyttjandeperiod. Utgifter for forbéttringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgdngarnas redovisade virden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 150
Renovering, férbéttringsarbeten, till- och ombyggnationer 20-40

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Not 2 Nettoomséttningens férdelning

2016 2015
Arsavgifter bostdder 968 016 968 704
Hyresintékter lokaler 378 029 367 958
Hyresintékter bostider 155 520 155520
Ovriga intékter 21214 16214

1522779 1508 396
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hissar

Reparationer och underhall
El, fastighet
Uppvirmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakringar
Kabeltv / internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Revisionsarvoden

Not 5 Medelantalet anstillda

2016

50983
31415
18 876
85787
93372
245784
49419
35088
27757
7902
59098
705 481

2016

32 851
47 481

9520
89 852
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2015

76 294
31449
9280
31876
106 934
234 578
44 565
35291
25943
7 896
56 903
661 009

2015

19079
43 033

9163
71275

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Kostnad utgors av styrelsearvoden och soc. avgifter.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Balkonger
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Nordea international Fund Likviditetsinvest
Innehav andelar: 1163,4684

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Saldo skattekonto
Krediterade el-fakturor frdn Fortum

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2016-12-31
51970 344
0

51 970 344
-994 769
-234 786
-1229 555
50 740 789
21179 000

21 000 000
42179 000

2016-12-31

164 756
164 756

164 756

2016-12-31

6 341
13 082
0

19 423

2016-12-31

20 100 000
20100 000
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2015-12-31
51909 935
60 409
51970 344
-759 983

-234 786
-994 769

50 975 575
16 637 000

15 800 000
32 437 000

2015-12-31

164 756
164 756

164 756

2015-12-31

8536
18 843
11 162
38541

2015-12-31

20100 000
20100 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léangivare %
Nordea Hypotek 2,010
Nordea Hypotek 0,950
Nordea Hypotek 0,900
Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Léanedel som med bibehallen
amortering forfaller till
betalning senare 4n fem &r efter
balansdagen

Datum for
riinteéindring

2017-05-17
2019-05-22
2017-10-18

Lénebelopp
2016-12-31

5136 000
5520750
5773 000

-380 000
16 049 750

14 529 750

10 (10)

Lénebelopp
2015-12-31

5136 000
5632250
5993 000

-283 000
16 478 250

Kortfristig del av langfristig skuld férfaller enligt plan till betalning inom tolv ménader riknat frén

balansdagen.

iy oo

Stockholm den

Leif Andersson

onas Hellstr6m

Min revisionsberiittelse har limnats den 7 / L/ 2017.

) v

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

F~ il g N

Katina Stenstrém

e —

Thomas Hellstrom
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF NYA PLOGEN 12
Org.nr 769612-8615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF NYA PLOGEN 12 for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bed6mer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

BRF NYA PLOGEN 12, Org.nr 769612-8615
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och 4ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

NYA PLOGEN 12 for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

BRF NYA PLOGEN 12, Org.nr 769612-8615
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och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f&rslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tggirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

BRF NYA PLOGEN 12, Org.nr 769612-8615
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Uppsala den ? / L,’ 2017
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Niklas Feiff o=
Auktoriserad revisor
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