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Styrelsen for BRF NYA PLOGEN 12 fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning enligt freningens
stadgar. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Féreningen klassificeras som, och beskattas

enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Styrelse

Leif Andersson ordftirande
Thomas Hellstrm kassor
Jonas Hellstrém sekreterare
Katina Stenstrdm ledamot
Magnus Thorin suppleant
Valberedning

Anne Forsell (sammankallande) och Pernilla Norin.

Revisor
Niklas Feiff, Foretagsrevision i Uppsala AB. Suppleant Percy Feiff.

Fireningsfrigor

Styrelsen har haft 9 protokollfrda sammantréiden under rdkenskapséret samt haft Overlidggningar under
hand nér sa varit pakallat.

Till de frégor som styrelsen lpande behandlat hor; godkinnande av nya medlemmar, godkénnande av
ombyggnationer och andrahandsuthyrningar, kontakter med teknisk och ekonomisk forvaltare i frégor
som rér utveckling, drift och underhill.

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Mediator AB. Fastighetsskotsel och stidning har utforts

av P.0.S. Konsult & Fastighetsvard.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fastighetens beteckning ar Plogen 12 med adress Brénnerigatan 5 i Katarina frsamling, Stdermalm,
Stockholm.

Byggnadsar: 1926.

Fastigheten omfattar 1988 kv, varav bostadsyta &r 1542 kvm och lokalyta 446 kvm.

Fastigheten bestér av 31 ldgenheter och fem lokaler.

Forsdkring
Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i if Skadeforsékring AB.
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Ligenhetsiverlitelser

Brf Nya Plogen 12 bestar vid arets slut av 29 légenheter upplétna med bostadsrétt och tvd
hyresldgenheter. Under perioden har totalt sex ligenheter sélts dér styrelsen har beviljat anskningar om
in- och uttréide.

Lokaler
Foreningen har fem lokaler i garaget som hyrs ut pa langtidskontrakt om tre &r med mdjlighet till

forldngning.

Hyror
Hyrorna for lokalerna har justerats i enlighet med Konsumentprisindex och for ligenheterna med
motsvarande hdjning som skett for allménnyttan.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Styrelsen upplat i december (tilltréde januari 2018) en av foreningens tvd hyresldgenheter med
bostadsriitt efter det att hyresgasten avlidit. Noterbart &r att fru Bremberg blev 107 &r och hade enligt
uppgift bott i 14genheten sedan 1940.

Lén och amortering

Foreningens 14n pa 5,1 mkr lades i maj om tifl 1,0% rénta med en bindningstid t 0 m maj 2020.
Féreningens lan p 5.6 mkr lades i oktober om med rorlig rénta tills det att lagenhet nr 5 salts.
Foreingen har under 4ret totalt amorterat 405 680 kr.

Beviljade ombyggnationer
Styrelsen har under aret beviljat ombyggnad av ligenhet nr 1003.

Beviljade andrahandsuthyrningar
Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning av lagenhet nr 1002, 1003, 1201, 1303, 1304 och 1404.

Redovisning av inkdp, underhdll och reparationer

P4 arsmotet redogjorde medlemmen Jacob Siverskog for ett férslag om upphandling och installation av
fiber och bredband i fastighetens ligenheter och hyreslokaler. Offerter har inhamtats fr&n olika
leverantdrer och styrelsen fick efter genomfrd omrdstning Arsmétets mandat att teckna gruppavtal pd
fern 4r med Bredbandsbolaget. Installationen pabérjades under hdsten och driftsittning dgde rum den 1
december. Bredbandsavgift debiteras medlemmarna i samband med manadsavgiften.

Niitet pa hissdérren pa bottenvaningen har under aret blivit skadat och foreningen fick en anmodan vid
den &rliga besiktningen om att 4tgirda detta vilket gjordes under aret.

1 5vrigt har endast mindre inkdp gjorts och visst mindre underhéll/reparationer utforts i fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 40

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséret var 12
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret var 8
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 44
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Flerdrstversikt (tkr) 2017
Nettoomsittning 1777
Resultat efter finansiella poster 543
Soliditet (%) 68

2016
1523
193
68

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid 4rets ingdng 34318 149 79120
Disposition av
foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre

fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 34 318 149 79120

Forslag till vinstdisposition

Fond fir
ytire
underhall
43 997

126 600

170 597

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets vinst

disponeras sé att
avséttes till fond for yttre underhéll
i ny rikning &verfores

2015
1508
60
67

Balanserat
resultat
325110

193 003

-126 600

391 513

391513
543 051
934 564

126 600
807 964
934 564

2014
1502
-211
67

Arets

resultat

193 003

-193 003

543 051
543 051
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Totalt

34959 379

0

0
543 051
35502 430

Féreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgr av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

(vriga rénteintikter och liknande resuitatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1776 694
1776 694

-674 335
-93 736
-58 876

-234 786

-1 061 733
714 961

7
-171 917
-171 910

543 051

543 051

543 051
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2016-01-01
-2016-12-31

1522779
1522779

-705 481
-89 852
-47 311

-234 786

-1 077 430
445 349

188

-252 534
-252 346
193 003

193 003

193 003
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligdngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa ankiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

50 506 003
50 506 003

164 756
164 756
50 670 759

341 509
17973
33 366

392 848

799721
799 721
1192 568

51 863 328
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2016-12-31

50740 789
50 740 789

164 756
164 756
50 905 545

19423
31133
50 556

719 105
719 105
769 660

51 675 206
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

2017-12-31

34 397 269
170 597
34 567 866

391513
543 051
934 564
35502 430

11612710
11 612 710

4411 360
94 333

04 926
147 568
4748 188

51 863 328
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2016-12-31

34 397 269
43 997
34 441 266

325110
193 003
518 113
34959 379

16 049 750
16 049 750

380 000
120 230

26 014
139 832
666 076

51 675 206
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliggningstillgingar

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart Gver tillgingens frvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbéttringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgdngarnas redovisade véirden. Utgifter
for reparation och underhll som avser att aterstilla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark #r ej foremal for avskrivning,

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnad 150
Renovering, férbittringsarbeten, till- och ombyggnader 20-40

Nyekeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 968 016 968 016
Hyresintikter lokaler 655 479 378 029
Hyresintikter bostider 137 878 155 520
Ovriga intikter 15321 21214

1776 694 1522779
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hissar

Reparationer och underhail
El, fastighet
Uppvirmning

Vatten

Renhillning
Fastighetsforsdkringar
Kabeltv / internet
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjdnster
Revisionsarvoden

Not 5 Medelantalet anstillda

2017

50240
31415
30428
44 451
83058
237769
51967
38476
29570
8524
60 555
7 882
674 335

2017

34950
47 481
11 305
93 736
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2016

50 983
31415
18 876
85787
93372
245 784
49419
35088
27757
7902
59098
0

705 481

2016

32 851
47 481

9520
89 852

Féreningen har inte haft nagra anstiillda. Kostnad utgdrs av styrelsearvoden och soc. avgifter.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Nordea international Fund Likviditetsinvest
Innehav andelar: 1163,4684

Ingdende anskaffningsviirden
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Kundfordringar

Avser fordran for lokalhyra period 2009-2017. Fordran
reglerad 2018-01-31).

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Saldo skattekonto

2017-12-31

51970 344
51970 344

-1 229 555

234 786
-1 464 341
50 506 003
21179000

21 000 000
42 179 000

2017-12-31

164 756
164 756

164 756

2017-12-31

341 509
341 509

2017-12-31

4 884
13 089
17 973
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2016-12-31

51970344
51970 344

-994 769
-234 786
-1 229 555
50 740 789
21179 000

21000 000
42 179 000

2016-12-31

164 756
164 756

164 756

2016-12-31

2016-12-31

6 341
13 082
19 423
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Not 10 Stiillda séikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 20100 000 20100 000
20 100 000 20 100 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lianebelopp
Léngivare % riintefindring 2017-12-31 2016-12-31
Nordea Hypotek 1,000 2020-05-13 5110320 5136 000
Nordea Hypotek 0,950 2019-05-22 5360750 5520750
Nordea Hypotek 0,722 2018-01-25 5553 000 5773 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 15pande amortering -411 360 -380 000
Kortfristig del av 1angfristig
skuld engéngsamortering -4 000 000 0
11 612 710 16 049 750
Lanedel som med bibehallen
amortering forfaller till
betalning senare 4n fem 4r efter
balansdagen 9967270 14 529 750

Kortfristig del av 1angfristig skuld forfaller enligt plan till betalning inom tolv ménader rdknat fran
balansdagen.

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Foreningen har efter rakenskapsérets sut i februari ir 2018 amorterat 4 000 000 kr pé ldnet som per den

31/12 2017 uppgick till 5 553 000 kr.
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Min revisionsberittelse har Bmnats den 22 /7 3 2018

e —

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Nya Plogen 12
Org.nr 769612-8615

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nya Plogen 12 for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fior uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer #r nddviindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att lémna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
inst#llning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tilirickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Nya Plogen 12, Org.nr 769612-8615
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Risken for at inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hégre dn fir en viisentlig
fetaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- gskaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéirder som &r 1impliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattringar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nya

Plogen 12 for rikenskapsdret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Nya Plogen 12, Org.nr 769612-8615
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organiséﬁdﬁ Ar uffbfniéd sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot

viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon frsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgamna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om fSrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller frsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgiirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala denZZ/S 2018

Niklas Feiff ~
Auktoriserad revisor

Brf Nya Plogen 12, Org.nr 769612-8615



